CONTRATO DE L DE IMOVE FIN MERCI

Por este particular instrumento de Contrato de Locagio Comercial de Imével e na
melhor forma de direito, as partes abaixo qualificada tém entre si ajustado,
contratado e pactuado as Cliusulas e condi¢des a seguir expostas, mediante firma
que mutuamente aceitam se obrigam e outorgam, a saber:

L

LOCADOR: VICENTE RODRIGUES DE MORAES, Brasileiro, maior, casado,
aposentado, portador da cédula de identidade RG n¢. 4.918.588-3 SSP-SP,
devidamente inscrito no CNPJ] sob o n¢ 377.020.688-68, residente e domiciliado 3
Rua José Domingues de Moraes;, 233, Jardim Mérilu, Itapecerica da Serra - SP.

LOCATARIO: CONSORCIO INTERMUNICIPAL DA REGIAO SUDOESTE DA
GRANDE SAO PAULO - CONISUD, autarquia publica portadora do CNPJ/MF sob o
n? 05.031.043/0001-58, com sede na Rua Minas Gerais58, 12 (primeiro) andar,
Parque Parafso, Itapecerica da Serra, - SP, CEP: 06852-310, na qualidade de
presidente o Sr. Jorge José da Costa, brasileiro, maior, casado, portador da cédula
de identidade sob o n® 83.774.12-9 SSP-SP, devidamente inscrito no CPF/MF sob o
n® 060.114.398-10, domiciliado no municipio de Itapecerica da Serra-SP, neste ato
bastante representado pela Sra. Brigida Sacramento Carvalho dos Santos,
Brasileira, portadora da Identidade ne 5.600.705-x, devidamente inscrita no CPF

sob o0 n? 527.343,158-15, residente e domiciliada na Rua Wataru Sugaki, 241 -
Chacara Santa Lucia - Embu das Artes - SP.

LOCALIZACAO E DESCRICAO DO IMOVEL

O Imével ora locado consiste em um predio composto de um saldo vio livre, uma
sala comercial, uma copa, dois banheiros, uma 4rea de Servigo e estacionamento
para duas vagas de garagem (uso comum do prédio), contabilizando a 4rea
construida 140m? (cento e quarenta metros quadrados) aproximadamente.
Localizado na Rua Minas Gerais n° 58, 1° (primeiro) andat, Parque Paraiso,
Itapecerica da Serra, - SP, CEP: 06852-310.

FINALIDADE

0 imével se destina unicamente a fins comerciais

Paragrafo Primeiro - Fica €xpressamente vetada ao LOCATARIO a destinagio
diversa, ainda que ndo contrarie a moral e os hons costumes.
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Paragrafo Segundo - 0 LOCATARIO nio poderé sublocar, ceder ou emprestar o

imovel, quer no todo ou em parte, durante todo o prazo de locagdo que terminars
com a efetiva entrega do imével.

Paragrafo Terceiro -0 LOCATARIO se obriga a ndo praticar e a proibir a prética,
dentro dos limites do imovel, de jogo e azar, leilées e atos contrarios a Lei, aos bons
costumes e a ordem pubica.

Paragrafo Quarto - Conforme ajustado entre as partes, a finalidade do imével se
destina exclusivamente a atividades de associagdes de defesa dos direitos sociais
dos municipios associados do CONISUD.

VALOR DO ALUGUEL

0 valor do aluguel mensal é de R$ 2.639,49 (dois mil seiscentos e trinta nove reais (}\
€ quarenta e nove centavos)

PRAZO DE LOCACAOQ

Fica desde ja estipulado o prazo de 02 (dois) anos, iniciando no dia 02 de setembro
de 2021, com término no dia 01 de setembro de 2023, %)

Paragrafo Unico - Expirado o prazo contratual este instrumento poder4 ser (
renovado a exclusivo critério do LOCADOR e do LOCATARIO por um prazo aqui
ajustado, sendo o NOVO ALUGUEL ajustado de acordo com os valores a serem
combinados entre as partes,

ALUGUEL

0 aluguel mensal inicia dia dois de setembro de dois mil e vinte um e termina no
dia um de setembro de dois mil e vinte e trés, contabilizando 24 (vinte e quatro)
meses com vencimento no 242 (vigésimo quarto) dia de cada més.

0 pagamento ser4 sempre més vencido, e, passando o prazo de vencimento sobre a
importdncia devida incidir4 juros de mora 1% (um por cento) ao més, além de
corre¢do monetdria com base no indice da poupang¢a a contar da data do
vencimento até o seu efetivo pagamento, e ultrapassado 05 (cinco) dias tteis da
data vencida incorrera multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel.

Paragrafo Primeiro - 0 aluguel ser4 pago pelo LOCATARIO & ordem do LOCADOR
todo dia 02 (dois) de cada més vencido ao LOCADOR, por meio de depdsito no
BANCO Itati, Agéncia 9354, Conta Corrente 65010-4, ou ainda em outro local se
determinado pelo LOCADOR,

Parédgrafo Terceiro - 0 aluguel previsto na cliusula quinta sera reajustado
anualmente, a cada 12 (doze) meses, com base na variagdo IGP-M apurada no
perfodo. Caso a legislagio vigente na época nido permita a utilizacdo do referido




indice, tomar-se-4 o fndice governamental em vigor ou aquele utilizado pela
caderneta de poupanca. Se em virtude da lei superveniente vier a ser admitido o
reajuste do aluguel em periodicidade inferior & prevista na legislagdo vigente, a

época de sua celebragdo, as partes de comum acordo alterardo o prazo de ajustes
dos aluguéis.

Paragrafo Quarto - Fica aqui estabelecido que se o aluguel e demais encargos
previsto neste contrato forem pagos por meio de cheque, sua quitacdo ficara
condicionada a regular compensagdo dos mesmos.

Paragrafo Quinto - Em caso de atraso de pagamento do aluguel e dos encargos
locaticios em que haja procedimento judicial e o LOCATARIO der causa, ocorrera
por conta além do principal todas A custa e despesas oriundas desta medida e os
honorérios advogados a razio de 20 % (vinte por cento) a critério do LOCADOR. 0
LOCATARIO efetuando os pagamentos extrajudicialmente no escritério desta
Administradora ou de seus mandatdrios, a percentagem de honorarios
advocaticios sera reduzida para 10% (dez por cento) sobre o valor do débito.

DO ESTADO ATUAL DO IMOVEL

O LOCATARIO declara neste ato para os devidos fins haver vistoriado o imével /—;
objeto da presente locagdo, constatando que 0 mesmo encontra-se em bom estado \)
de conservagio nio tendo nada a reclamar.

DOS ENCARGOS FISCAIS

Ficara por conta exclusiva do LOCATARIO - exceto o Imposto Predial Territorial
Urbano -IPTU - o pagamento integral de todas as taxas que recaiam ou venham a
recais sobre o imével ora locado, pelo prémio de seguro individual oy
complementa contra fogo, bem como os consumos de agua, esgoto, eletricidade e
fora, qualquer que venha a ser forma de cobranga. Ficar4 ainda por conta do
LOCATARIO o pagamento de multas corre¢io em conseqliéncia do ndo acerto na
data exata dos respectivos encargos acima elencados. 0 LOCATARIO se obriga
também a enviar ao LOCADOR os devidos comprovantes de pagamentos.

DA CONSERVACAO

O LOCATARIO recebe fisicamente o imo6vel no estado em que se encontra, assim
devendo restitui-lo quando findar a presente locagdo. O LOCATARIO far4 3s suas
Custas, sem direito a qualquer indenizagdo, a reparagio de todos os danos
causados ao imével, por seus clientes, visitantes e empregados, ficando
convencionado que se houver necessidade de substitui¢do de qualquer aparelho,
instalagGes elétricas ou hidraulicas, esta somente ser4 feita por outro de igual, ou
melhor, qualidade dos j4 existentes. Ao LOCADOR fica reservado o direito de
inspecionar o imével para verificar seu estado de conservagdo quando lhe convier,




mediante aviso prévio de dia e hora designado para a vista, e este ou ao seu
representante legal.

Parégrafo Unico - 0 LOCATARIO se obriga a comunicar por escrito ao LOCADOR
qualquer anormalidade que porventura venha a surgir no imével, referente 3
solidez de sua construgio ou do uso de suas partes componentes.

DA RESCISAO

O presente ser4 rescindido de pleno direito por for¢a do disposto nesta Clausula
nos seguintes casos:

1. Transgressées de disposi¢Ges legais ou infragbes de qualquer Clausula
estipulada no presente contrato;

2. Desapropriagdo do imével por necessidade ou utilidade publica; fica ainda
convencionado que no caso de desapropriagdo do imével ora locado 0
LOCADOR e o LOCATARIO ficara desobrigado do cumprimento deste
contrato, ressalvado ao LOCATARIO tdo somente o direito de defender seus
interesses junto ao poder expropriante.

3. Ocorréncia de qualquer sinistro, inclusive incéndio, que torne o imdével
inutilizavel, no todo ou em partes.

DAS PENALIDADES

Fica estabelecido entre as partes contratantes, que a multa a ser aplicada no
LOCATARIO em caso de rescisdo contratual - o valor de 03 (trés) alugueis - ser4
proporcional ao niimero meses de locagdo ndo cumpridos dentro do periodo aqui
ajustado. Multa igual recaira sobre o LOCADOR caso haja rescisio ou quebra do
contrato de locagdo por parte deste. Nio obstante, caso o LOCADOR ou LOCATARIO
infrinjam qualquer uma das cliusulas pactuadas no presente instrumento, a ambos
recaird uma multa equivalente a 03 (trés) alugueis. O pagamento da muita nao
exime o LOATARIO no caso de rescisdo, da obrigagdo ao pagamento dos alugues

vencidos e encargos contratuais estipulados, nem de ressarcir os estragos no
imével,

DAS BENFEITORIAS

O LOCATARIO nio poderd fazer no imével modificagdo alguma, ou obra, inclusive
mudangas na instalagio elétrica ou hidraulica do imével, sem o prévio
consentimento do LOCADOR. Quaisquer benfeitorias, necessarias, uteis ou
voluptudrias que forem realizadas, mesmo com a autorizagdo do LOCADOR, ficario
desde logo incorporadas ao imoével, sem qualquer obrigagdo indenizatéria ou
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LOCADOR autorize ser feitas, se incorporem ao imével sem necessidade de quando
finda a locagdo se restaure seu estado anterior.

Parégrafo Unico - 0 LOCATARIO fica desde j4 autorizado a promover a adaptagéo
da fachada do imével, cujo layout poder4 ser a sua livre escolha, desde que nio
cause nenhum transtorno aos demais usuarios do prédio, esteja em conformidade
com a legislagdo municipal e nio coloque em risco a solidez da construcio.

DO ABANDONO

Caso o imével venha a ser abandonado pelo LOCATARIO e estando este em dia com
os alugueis. Fica 0 LOCADOR desde ja autorizado a ocupi-lo independentemente
de Acdo de Imissio de Posse, sem quaisquer formalidades e sem prejuizo da
aplicagdo das demais Clausulas deste contrato.,

DA VENDA

O LOCATARIO se compromete na hipétese do imével ora locado ser colocado 3
venda, a permitir visitas das pessoas interessadas, em horario que serd
previamente combinado entre as parte. Fica convencionado que o LOCATARIO tera
preferéncia para adquirir o prédio locado em igualdade de condi¢ées com
terceiros, devendo ser comunicado por escrito sobre a intencio de venda com
antecedéncia de 30 (trinta) dias, para o exercicio de seu direito de preferéncia,
prazo esse que terd inicio na data da entrega da notificagio.

DA VIGENCIA

No caso de venda do imével ora locado, o adquirente se obriga a respeitar o prazo
previsto no presente instrumento, sé podendo exercer o direito de retomada do
prédio apds o vencimento do contrato, ficando desde ji as partes autorizadas a
averbarem o presente no competente Cartério de Registros de Iméveis.

DISPOSICOES GERAIS

Fica aqui convencionado que em caso do LOCATARIO abandonar o imovel e
estando este em atraso com as suas obrigagdes aqui pactuadas, o LOCADOR fica
desde j4 autorizado a ocupa-lo independentemente de agao judicial, fato que nio se
caracterizard em rescisdo do presente contrato e hem em prejuizo do direito do
LOCADOR em exigir o cumprimento de toda as estipulagées contratuais,
juntamente ao LOCATARIO e ao seu CAUCIONANTE.

Pardgrafo Primeiro - O LOCATARIO isenta o LOCADOR de qualquer
responsabilidade por danos fisicos ou matérias que venha a sofrer ele mesmo, seus
familiares, dependentes, empregados ou terceiros, por acidentes que ocorram em
qualquer parte do imével ora locado, enquanto perdurar a presente locagdo, desde
que nao provocado pela estrutura da edificagdo.



Paragrafo Segundo - 0 LOCATARIO se obriga a fazer chegar as mios do
LOCADOR todo tipo de aviso ou comunicagdo que diga respeito ao imével locado,
sob pena de responder pelas perdas e danos que causar com a omissdo.

DA DEVOLUCAO DAS CHAVES

Terminada a locagio o LOCATARIO se obriga a devolver o imével ora locado
completamente desocupado de coisas e pessoas, no estado de conservagio descrito
no Laudo ora locado completamente desocupado de coisas e pessoas, no estado de
conservagdo que recebeu no inicio da locagdo, salvo deterioragdo decorrente do
uso normal. Do contrério, independentemente de qualquer aviso ou notificagio
judicial ou extrajudicial, o LOCADOR podera recusar-se a receber a devolugio das
chaves, neste caso o LOCATARIO continuara respondendo pelo aluguel, impostos,
taxas e demais encargos da locagdo, até que o imével fique em conformidade com o
laudo de vistoria inicial, ocasido em que as chaves serdo devidamente aceitas pelo

LOCADOR, mediante recibo, dando-se por encerrada e rescindida a presente
locagéo.

DA INTERDICAO

Fica o LOCADOR ciente que em caso de interdigdo do estabelecimento por 6rgio
Municipal, Estadual ou Federal, vindo a impedir o exercicio da atividade comercial
do LOCATARIO, o presente contrato perderd desde ja o seu valor e efeitos de
direito, ficando o LOCATARIO isento de quaisquer multas ou penalidades
rescisorias, visto que tal ocorréncia se deu por razdo de forga maior.

DA POSSE PRECARIA

As partes contratantes ficam desde ja cientes de que o LOCATARIO toma a posse
precdria do imével objeto desta locagéo, reconhecendo fielmente o LOCADOR como
legitimo e tinico proprietario, se comprometendo a defender o imével da turbagdo
de terceiros e invasores.

DO FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Itapecerica da Serra, para dirimir quaisquer
dividas ou protestos oriundos do presente pacto locaticio, renunciando as partes
contratantes, a qualquer outro, por mais privilegiado que lhe possa ser e
independentemente de seus domicilios.

E, por estarem assim ajustadas e contratadas, assinam as partes o presente
contrato particular de locacdo comercial de imével para os mesmos fins e efeitos
de direitos, regido pela legislagdo em vigor especialmente a Lei do Inquilinato n®
8.245 de outubro 1991, adequada a Lei n® 12.112 de 09 de dezembro de 2009,
elaborado em 03 (trés) vias de igual teor e forma, se obrigando todos ao seu fiel



cumprimento, na presenca de 02

(duas) testemunhas abaixo qualificadas, que a
tudo presenciaram.

Itapecerica da Serra, 02 de setembro de 2021.

TESTEMUNHAS:



